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ATA DA REUNIAO DA APRESENTAGAO DA BASE DE TRABALHO E CRIAGAO
DO ZONEAMENTO PROPOSTO PARA O MUNICIPIO DE JOACABA.

No dia trés de dezembro de dois mil e vinte, as dezoito horas, se reuniram no Conselho
Regional de Agronomia e Engenharia (CREA) e através da plataforma Google Meet, os
membros da Comissao Geral de Revisao do Plano Diretor, técnicos do CINCATARINA e 6rgao
fiscalizador. A reunido iniciou com o falando sobre o cronograma
de reunido que ndo sera finalizado neste ano e solicitou qual seria a disponibilidade dos
membros para as préximas reunides, ficando acordado em fazer a presente reunido e mais
uma na préxima semana e voltando a fazer novas reuniées no més de fevereiro de dois mil e
vinte e um. A palavra foi passada a que abordou sobre o planejamento
das cidades, discorrendo sobre as mudangas que vém ocorrendo no planejamento do
zoneamento, nas alteragdes de usos, elucidando que as principais mudancgas na lei preveem
a flexibilizagdo dos usos e 0s usos mistos nas zonas, para que as pessoas possam trabalhar
e ter acesso a servigos e comeércios proximo a suas residéncias, dependendo cada vez menos
de veiculos. Falou também da reducdo do niumero de zonas, resultando em uma proposta de
dez zonas e trés corredores. Explanou que a proposta dos usos é a flexibilizagdo das
atividades dentro das zonas desde que ndo gerem incémodos para regido de insercao. E,
discorreu sobre os incentivos construtivos para edificagdes de uso misto, como a exemplo do
aumento do indice de aproveitamento. Seguiu falando sobre as propostas dos corredores que
s&o eixos viarios estratégicos, relacionados ao plano de mobilidade urbana, acrescentando
que os corredores priorizam novas oportunidades para a cidade e que neles sera fomentado
o0 adensamento prioritario, através dos incentivos propostos. Prosseguiu, apresentando os
estudos realizados para a elaboragéo da proposta, falando do levantamento do uso do solo e
ocupacao do solo e a compatibilizagdo das zonas vigentes, explanou sobre o levantamento
da altura das edificagdes existentes e suas relagbes com a lei vigente, apresentou a analise
da evolugado urbana e as tendéncias de expansdo urbana. Falou que a proposta retirou do
zoneamento as zonas que possuiam caracteristicas de restricdes ocupacionais e elucidou
sobre a diferencga entre restricdes ocupacionais e zonas e acrescentou que as restricdes estdo
em mapa separado e sdo sobrepostas as zonas. O esclareceu que a proposta do
mapa de restricbes ocupacionais, visa englobar todas as restricbes em apenas um mapa,
facilitando o trabalho dos interessados em construir. Além disso, foi comentado que o
municipio vem trabalhando em um sistema de informacdes georreferenciadas que auxiliara
na visualizagao das restricdes existentes. A prosseguiu a apresentagdo falando
que as restricdes de declividade para parcelamento do solo que s&o de 30% (trinta por cento)
de inclinagdo e para uso e ocupagdo do solo serdo de 50% (cinquenta por cento) de
inclinacdo. Além disso, expds os estudos de adensamento realizados. Foi questionado se
houve comparagao com os dados censitarios de 2007. A falou que para o estudo
foi considerado o adensamento existente e comparado com as possibilidades do zoneamento
vigente. E, explanou as condi¢des para infraestrutura urbana ser sustentavel, tal como, as
condigdes minimas para que isso ocorra. Apresentou o mapa das rendas da populagéo e
prosseguiu apresentando os estudos de adensamento por quadras. Foi questionado como se
aplicam as condigbes minimas para sustentabilidade de infraestrutura urbana. A

elucidou que sao conceitos instituidos para que nio haja onerosidade na oferta e manutencéo
da infraestrutura urbana por parte da municipalidade, explanou ainda que isso nao representa
que todas as regides do municipio seguirdo estes conceitos, contudo, isto serve para que o
municipio tenha desenvolvimento adequado. Seguiu, apresentando as condigbes de
adensamento encontradas nas amostragens de quadras, explicando que os valores s&o
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diferentes do mapa de adensamento geral, pois, foram consideradas a quantidade
aproximada de unidades habitacionais encontradas em cada quadra, fato que pode resultar
em locais com maior adensamento do que as machas dos setores censitarios. E, com estes
cenarios de adensamento demonstrou as diferentes situagdes do municipio, em locais com
diferentes niveis de infraestrutura. A recordou que além dos estudos técnicos,
foram realizadas consultas publicas a comunidade, apresentados através da leitura
comunitaria e a compilacdo destas informagcdes em mapas de CDP (condicionantes,
potencialidade e deficiéncias). Continuou a apresentagdo, com o zoneamento proposto
falando dos indices propostos, dos corredores de servicos e das alteragdes sugeridas, as
areas de abrangéncia das zonas e explanando as justificativas das alteragdes feitas para a
proposta apresentada. Seguiu a apresentagdo demonstrando as alteragdes propostas para
os indices construtivos de cada zona proposta e as comparando com os indices vigentes,
além disso, explanou sobre as propostas de indices para os corredores e sua sobreposigdo
as zonas. Também abordou os recuos especiais para as Av. Caetano Natal Branco e Av.
Getulio Vargas, os quais foram solicitados nas consultas publicas. Foi questionado se o indice
de aproveitamento minimo sera obrigatério para as novas, construgbes. A

respondeu que a proposta visa que o indice de aproveitamento minimo, auxilie no
adensamento sustentavel da area. E, o explanou que como ja combinado em
reunides anteriores o tema sera tratado em audiéncia publicas especificas. O

completou que para que nao haja duvidas na aplicagédo do indice de aproveitamento minimo,
se faz necessaria uma recomendagao que o indice somente sera aplicado apds sancionado
lei especifica. E, foi discutido coletivamente o uso, aplicacdo e viabilidade do indice de
aproveitamento minimo e possiveis alteragdes em sua apresentagéo na lei. O

questionou sobre as ZCA existente na lei vigente e como estas serdo tratadas na proposta,
especialmente por tratarem-se de regides de protecdo de encostas. A voltou as
demostrar as restricdes ocupacionais por declividade, falando das redugdes de gabarito nas
areas que ndo atendem os limites propostos na lei. O sugeriu prosseguir com o
assunto em proxima reunido. O questionou se as propostas feitas para o novo
zoneamento nao estdo reduzindo o adensamento de diversas regides da cidade, ao retirar as
zonas centrais de bairro. A esclareceu que as zonas centrais de bairro foram
substituidas pelos corredores de servigos e que podem ser estudados os casos pontuais em
que se haja divergéncias com relagdo ao adensamento possibilitado na zona. Ficando
acordado coletivamente para a proxima semana a discussao das restricbes ocupacionais.
Com isso deu-se fim a reunigo.
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